PRILOGA 1A
NASLOVNA STRAN

PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

INVESTITOR

INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv druzbe

Obéina Zalec

naslov ali poslovni naslov druzbe

Ulica Savinjske &ete 5, 3310 Zalec

PODATKI O GRADNJI

naziv gradnje

Prenova, rekonstrukcija in sprememba namembnosti Centra
Golding Zalec-Hotel ter ureditev okolice

naziv gradnje se doloci po namenu glavnega objekita

VRSTE GRADNJE

oznaciti vse ustrezne vrste graanje

NOVOGRADNJA - PRIZIDAVA

REKONSTRUKCIJA

SPREMEMBA NAMEMBNOSTI

PODATKI O PROJEKTNI DOKUMENTACUI

vrsta dokumentacije (DPP, DGD, PZI, PZO, PID, DL)

DGD (projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in
gradbenega dovoljenja)

Stevilka projekta

datum izdelave

126/2024

november 2024, Cistopis-maj 2025

datum spremembe

maj 2025

PODATKI O PROJEKTANTU

projektant (naziv druzbe)

naslov

STRIP LAB d.o.0.

Srednja pot 12, 8333 Semic

odgovoma oseba projektanta

Jure Henigsman, mag. inz. arh.

podpis odgovome osebe projektanta

STRAT,

PODATKI O IZDELOVALCU OSNOVNEGA PRIKAZA / NACRTA

TRAJMOSTNI
PROSTOR

izdelovalec osnovnega prikaza / naérta

Jure Henigsman , mag. inz. arh.

identifikacijska Stevilka

PA ZAPS 1947

projektant izdelovalca osnovnega nacrta (naziv druzbe)

STRIP LAB d.o0.0.

naslov

Srednja pot 12, 8333 Semi¢

PODATKI O VODJI PROJEKTIRANJA

VODJA PROJEKTIRANJA

Jure Henigsman , mag. inz. arh.

identifikacijska Stevilka

PA ZAPS 1947

podpis vodje projektiranja

JURE

HENIGSMAN /

MAG.INZARH.
POOBLASEENT ARHITE

Fd
PA 27 1847




PRILOGA 1B

UDELEZENI STROKOVNJAKI
PRI PROJEKTIRANJU

UDELEZENI STROKOVNJAKI PRI PROJEKTIRANJU

POOBLASCENI ARHITEKTI

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka Jure Henigsman, mag. inz. arh., ZAPS PA 1947

Projektna dokumentacija za pridobivanje mnenj in gradbenega
dovoljenja

navedba gradiv, ki so jih izdelali

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GRADBENISTVA
ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska $tevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA STROJNISTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska $tevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA TEHNOLOGIJE
ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA POZARNE VARNOSTI
ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska $tevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
POOBLASCENI INZENIRJI'S PODROCJA GEOTEHNOLOGIJE IN RUDARSTVA
ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA GEODEZIJE

Milo$ Skaki¢, univ. dipl. Inz. geod., IZS Geo0405. Geodetski
inzeniring in svetovanje d.o.0.

navedba gradiv, ki so jih izdelali 8 Nacrt s podroc¢ja geodezije

POOBLASCENI INZENIRJI S PODROCJA PROMETNEGA INZENIRSTVA

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
POOBLASCENI KRAJINSKI ARHITEKTI
ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
POOBLASCENI PROSTORSKI NACRTOVALCI
ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska Stevilka

navedba gradiv, ki so jih izdelali
STROKOVNJAKI DRUGIH STROK
ime in priimek, strokovna izobrazba

navedba gradiv, ki so jih izdelali

Neustrezno izpustiti ali po potrebi dodati vrstice.

Pri DPP, DGD se kot "gradiva, ki so jih izaelali” navedejo kakrsna koli gradiva, ki jih vodja projektiranja uporabi pri pripravi zbimega prikaza (Skice,
rnisbe, detajli, izracuni, strokovne poadlage, ki jih pred izaelavo zahtevajo podrocni predpisi, npr. geodetski nacr, geomehansko porocilo), vkijucno s
tehnicnimi prikazi; pn PZ1, PID se navedejo nacrti, pn PZO, DL fehnicni prikazi oz. posnetki obstojecega starja.




PRILOGA 2A

IZJAVA PROJEKTANTA
IN VODJE PROJEKTIRANJA V DGD

PROJEKTANT

projektant (naziv druzbe) STRIP LABd.o.0.

naslov Srednja pot 12, 8333 Semi¢
odgovomaosebaprojekdantd oo JureHenlgsman, mag.intath.
IN VODJA PROJEKTIRANJA
NOUAPRIEKUIANG e S HenigSMan , mag. inz.arh.
1ZJAVLJAVA:

da je profektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD):

Stevilka projekta 126/2024
datum izdelave november 2024, ¢istopis-maj 2025

- skladna z zahtevami prosforskega izvedbenega akia, gradbenimi in drugimi predpisi;
da omogoca kakovostno izvedbo objekta in racionalnost resitev v casu gradnje in vzdrZevanja objekta, in

-da so na ravni obdelave projektne dokumentacife izpolnjene zahteve iz predpisov s podrocja graditve.

vodja projektiranja Jure Henigsman , mag. inz. arh. IUDE
identifikacijska Stevilka PA ZAPS 1947 HENIGSMAN
podpis vodje projektiranja
‘ /’AE .
m[ ARHITEKT
PA ZAPS 1847

odgovoma oseba projektanta

podpis odgovome osebe projektanta

STRATEGIJE ZA
TRAJNOSTNI
PROSTOR



PRILOGA 4A
SPLOSNI PODATKI O GRADNJI

PODATKI O GRADNJI

Prenova, rekonstrukcija in sprememba namembnosti Centra

naziv gradnje L ) .
Golding Zalec-Hotel ter ureditev okolice

Predmet projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja je nova gradnja - prizidava, rekonstrukcija in
sprememba namembnosti stavbe, katere trenutha namembnost je
hotel, na parcelnih Stevilkah del 149/5, 149/6, 150/4, 161/2, k.o.
GOTOVLJE (997). Zaradi prilagajanja prostorskim potrebam
novega programa, na zahtevo investitorja Obéine Zalec, se
namembnost stavhe spremeni v mladinski center, hostel,
gostilniski in pisarniski program. Nov program se v obstojeco
stavbo umesti tako, da se v najmanjsi meri posega v nosilno
konstrukcijo. Najvecji konstrukcijski posegi se predvidijo z delno
odstranitvijo in prizidavo pritlicnemu volumnu (gostinski

kratek opis gradnje program), kjer se zaradi dotrajanosti strehe in prenizkih
prostorov, streha odstrani in nadomesti z novo ravno streho na
zasnuje v obstojecih nosilnih oseh. Nove nosilne stene se
izvedejo na nove temelje, ki se povezajo z obstojecim delom
stavbe. Predmet posegov je prenova in prestavitev prikljuckov na
GJl za priklope plina, elektroenergetike in telekomunikacij.
Prikljucek na fekalno kanalizacijo se ohranja obstojec, preko
obstojecega crpaliSca, prav tako se ohrani prikljuéek na
obstojeo meteorno kanalizacijo in vodovod. Ohrani se tudi
dostope. Odstrani se zi¢nato ograjo. Prilagodijo se dostopi,
uredijo se zunanje terase in zelene povrsine ob objektu.

navedba objektov in njihovih znacilnosti

glavni objekt, e je dolocen HOTEL

klasifikacija objekta po CC-SI 1220-Poslovne in upravne stavbhe
L 7.
naste/

objektzvphvmaoko”eNE ..................................................................................................................

kratek opis spremembe zaradi ve€jih odstopanj od gradbenega dovoljenja  /

izpolniti, ce gre za spremembo gradbenega aovoljenja

kratek opis pripravljalnih del

izpolniti, e gre za dokumentacijo, ki se nanasa samo na pripravijalna dela

PROSTORSKI AKT




prostorski akt

1. Ob¢inski prostorski nacrt Ob¢ine Zalec (UL RS, st. 64/2013,
91/2013 - tehniéni popravek, 92/2013 — obvezna razlaga, 102/2020,
34/2024)

2. Odlok o zazidalnem naértu stanovanjske soseske V. Zalec in
soseske Frenga Zalec (Uradni list RS, $t. 92/04) - v nadaljevanju
ZN

3. 0dlok o Obéinskem prostorskem naértu Obéine Zalec (Uradni
list RS, t. 64/13, 91/13-popr.)

4. Odlok o spremembah in dopolnitvah obéinskega
prostorskega nacrta Obéine Zalec — SD OPN 1 (Uradni list RS, $t.
102/20)

5. Sklep o tehniéni posodobitvi Ob¢inskega prostorskega nacrta
Obéine Zalec — SD OPN 2 (Uradni list RS, &t. 34/24)

EUP

ZA112

namenska raba

CU-Osrednje obmocje centralnih dejavnosti

URBANISTICNI KAZALCI

Samo za stavbe v DGD.

a) povrsine pod stavbami 895,9 m2
b) povrSine pod pripadajo¢imi pomoZznimi objekti, ki so stavbe 0,0 m2
©)utfene zunanje povisine (romet, komunela, tefricne povisine)  si7m2
O)utjene zunanje povisine ivanje naproster)  o13gm
e) povrSine raS¢enega dela 293,5m2
velikost gradbene parcele @+b+c+d +¢) 2044,9 m2
zaidnapoviina . ewnome
buotoisapovsinavsehstay N23m2
faktor prekritih povrsin (FPP) 0,9
faktor ra§¢enih povrsin (FRP) 0,1
fkorutienh zunanjinpovsin ?9) g
fakorutienhbivainh povisin (UB) 01
faktor utrjenih prometnih, komunalnih in tehni¢nih povrsin (FU-P) 0,3
faktor zazidanosti (FZ) 0,5
faktorizrabe (F1) 1,5

drugi podatki o gradbeni parceli v skladu z zakonom o urejanju prostora

K DOKUMENTACIJI JE TREBA PRIDOBITI NASLEDNJA MNENJA

izpolniti v DPP, DGD in PZJ, Ce je za poseg relevantno

SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

OBCINA

SKLADNOST S PROSTORSKIMI AKTI

VAROVANA, VARSTVENA IN OGROZENA OBMOCJA, VODNA IN PRIOBALNA ZEMLJISCA

MNENJE ZA GRADNJO V OBMOCJU IZKLJUCNE, OMEJENE IN

LETALISCA
NADZOROVANE RABE
VAROVALNI PASOVI INFRASTRUKTURE
VODOVOD MNENJE
ELEKTRIKA 2x MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
PLIN MNENJE Z VIDIKA VAROVANJA ENERGETSKIH SISTEMOV
FEKALNE VODE MNENJE
METEORNE VODE MNENJE
KOMUNIKACIJSKI VODI 2x MNENJE
JAVNA CESTA MNENJE ZA GRADNJO Z VIDIKA VAROVANJA JAVNIH CEST




PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

PN o eeeeeeeemeemsemenemensmnmeresrenn INENJE AL SOGLASJE ZAPRIKLJUCITEV
KOMUNIKACIJSKI VOD 1x MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

SMETI MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV -
ELEKTRIKA MNENJE ALI SOGLASJE ZA PRIKLJUCITEV

DRUGA MNENJA

SMET] MNENJE




PRILOGA 4B

PODATKI O STAVBAH,
GRADBENO INZENIRSKIH
OBJEKTIH

IN ZUNANJI UREDITVI

poaaiki se vpisujejo za vsak objekt posebey, pri cemer se uporabi ustrezna predloga glede na vrsto objekia
(stavbe, gradbeno inZenirski objekti, zunanja ureditev)

STAVBA 1

rubriko doaati za vsako stavbo posebej

OSNOVNI PODATKI O STAVBI

imenovanje objekta Center Golding Zalec -Hotel

Predmet projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja je
nova gradnja - prizidava, rekonstrukcija in sprememba namembnosti
stavbe, katere trenutna namembnost je hotel, na parcelnih Stevilkah del
149/5, 149/6, 150/4, 161/2, k.o. GOTOVLJE (997). Zaradi prilagajanja
prostorskim potrebam novega programa, na zahtevo investitorja Ob¢ine
Zalec, se namembnost stavbe spremeni v mladinski center, hostel,
gostilniski in pisarniski program. Nov program se v obstojeco stavbo
umesti tako, da se v najmanjsi meri posega v nosilno konstrukcijo.
Najvecji konstrukcijski posegi se predvidijo z delno odstranitvijo in

kratek opis objekta prizidavo pritlicnemu volumnu (gostinski program), kjer se zaradi
dotrajanosti strehe in prenizkih prostorov, streha odstrani in nadomesti z
novo ravno streho na visji viSinski koti. Predvidi se nov konstrukcijski
sistem, ki pa se zasnuje v obstojecih nosilnih oseh. Nove nosilne stene se
izvedejo na nove temelje, ki se povezajo z obstojecim delom stavbe.
Predmet posegov je prenova in prestavitev prikljuckov na GJI za priklope
plina, elektroenergetike in telekomunikacij. Prikljucek na fekalno
kanalizacijo se ohranja obstoje¢, preko obstojecega crpalisca, prav tako se
ohrani prikljuéek na obstoje¢o meteorno kanalizacijo in vodovod. Ohrani
se tudi dostope. Odstrani se zi€nato ograjo. Prilagodijo se dostopi,

v opisu stavbe se navedejo poaatki, pomembni za presojo mnenjeaajalcev in upravnega organa

klasifikacija po CC-SI 1220-Poslovne in upravne stavbe

KLASIFIKACIJA PO CC-SI IN DOLOCITEV DELEZEV PRI VECNAMENSKIH STAVBAH

v DPP in DGD je pri vecnamenskih stavbah obvezna dolocitev deleZa, dolocenega s podrazredom po CC-Si, za najmanj 75 % povrsine posameznih
delov, za ostale deleZe pa vsaj do ravni skupine po CC-S/

1del 12203 Druge poslovne stavbe 62%
2del 12121 Druge gostinske
stavbe za kratkotrajno 26%
nastanitev
3del 12112 Gostil tavracije i
e ostilne, restavracije in 12%
tocilnice
PO polrebi doaati vrstice
glavni ali pripadajoCi objekt glavni objekt
vrsta gradnje rekonstrukcija, sprememba namembnosti, prizidava
zahtevnost objekta manj zahteven

razvrstitev glede na poZzamo zahtevnost pozarno zahteven objekt




razvrstitev glede na univerzalno graditev in rabo objektov objekt dostopen vsem ljudem - objekt v javni rabi
VELIKOST STAVBE
GABARITI

zunanje mere na stiku z zemljiS¢em

(maksimalna $irina x dolZina, premer ali podobno) 27,4x382m

najvigja visinska kota (n. v.) 280,5m nadmorske visine
viginska kota pritlija (n. v.) 2582 m nadmorske visine
najnizja visinska kota - kota tlaka najniZje etaze (n. v.) 2548 m nadmorske viSine
visina (najvedja razdalja od kote tlaka najnizje etaze 2%7m
.doha stavbe do paivisie vidinske kote) ’

POVRSINE IN PROSTORNINE
seneizpoljge vDPP
povrsina pod stavbo na stiku z zemljiScem 895,9 m2

uporabna povrSina za stanovanja in poslovne dejavnosti 3132,3m2

bruto tlorisna povrsina 3132,3 m2

bruto prostomina 93751 m3

ZNACILNOSTI ZA STAVBE

se ne izpolnjuje v DPP

Stevilo stanovanjskih enot (stavbe) 0

Stevilo leziS¢, Ce gre za bolnice, hotele, ipd. 72

etaznost K+P+5

fasada stolpica je ometana, na
pritlicnem del je kombinacija

fasada obesene fasade iz prefabriciranih
strukturiranih temnih betonskih
plos¢ in steklenih povrsin.

obstojeca streha je ravna, nova

oblika strehe streha pritlicnega dela je ravna,
pohodna.
naklon (v stopinjah) 0,0°

PM so zagotovljena na sosednji
parceli 149/5, k.o. GOTOVLJE
PM so zagotovljena na sosednji
parceli 149/5. k.o. GOTOVLJE
drug podatek, zahtevan v PA /

GRADBENA PARCELA
se ne izpolnjuje v DPP

Stevilo parkimih mest v stavbi

Stevilo parkimih mest za vozila oseb z invalidskimi vozi¢ki v stav

velikost gradbene parcele m? 2044,9 m2

GRADBENA PARCELA - ENA ALI VEC PARCEL

k.o. parc. §t. parcela m? obmogje gradbene parcele m?
997 -GOTOVLJE 161/2 1026,0 m2 1026,0 m2
997 - GOTOVLJE 150/4 702,0 m2 702,0 m2

997 - GOTOVLJE 149/6 54,0 m2 54,0 m2



997 - GOTOVLJE 149/5 2935,0 m2 262,9 m2

2044,9 m2
GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STVARNE SLUZNOSTI
.k 0 parc. §t parcela m? obmogje gradbene parcele m
nl ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
"po poliehi dodat vistice in prevert sestevek T mmmmmmmmmmmmm—— 00m2
GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STAVBNIH PRAVIC
.k 0 parc. §t parcela m? obmogje gradbene parcele m
) A )
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 00m2
ODMIKI REKONSTRUIRANEGA OBJEKTA (NOVO STANJE) OD SOSEDNJIH ZEMLJISC
samo v DGD in PZ/
ko .............................................. parcstodmkvm(oo) ...............................................
997 - GOTOVLJE 149/3 85m
997 - GOTOVLJE 150/5 7,3m
997 - GOTOVLJE 150/8 00m
997 - GOTOVLJE 150/10 40m
97.GOTOVLE sz T q3m
997 - GOTOVLJE 161112 123 m
997 - GOTOVLJE 161113 0,1m
997 - GOTOVLJE 161/14 25m
997 - GOTOVLJE 163 9,6 m
po potrebi doaati vrstico
ODMIKI OBSTOJECEGA OBJEKTA OD SOSEDNJIH ZEMLJISC
samo v DGD in PZ/
k.o. parc. §t. odmik v m (0,0)
997GOTOVLJE ....................... 149/3 ..................................................................................................................................................................... 3,3m
997 - GOTOVLJE 150/5 1,7m
997 - GOTOVLJE 150/8 00m
997 - GOTOVLJE 150/10 40m
997 - GOTOVLJE 150/12 43m
97.GOTOVLE ez T agm
997 - GOTOVLJE 161113 00m
997 - GOTOVLJE 161/14 0,1m
997 - GOTOVLJE 163 9,6 m
ODMIKI OBSTOJECE ZUNANJE UREDITVE OD SOSEDNJIH ZEMLJISC
samo v DGD in PZ/
k.o. parc. §t. odmik v m (0,0)
e i.;49/3 ........... e m

997 - GOTOVLJE 150/5 1,7m




997 - GOTOVLJE 150/8 00m

997 - GOTOVLJE 150/10 38m
997 - GOTOVLJE 150/12 43m
997 - GOTOVLJE 161/12 43m
997 GOTOVLJE ....................... 161“3 ................................................................................................................................................................... o,om
997 - GOTOVLJE 161/14 0,1m
997 - GOTOVLJE 163 96m

ZUNANJA UREDITEV STAVB

OSNOVNI PODATKI O OBJEKTU
Na severozahodnem delu

utrjene zunanje povrSine gradbene parcele, kjer
(promet, komunala, tehni¢ne poteka odvoza smeti in
povrsine) dostava za objekt, se uredi

povrsina s fravnimi reSetkami

v opisu Se navedejo podatki o dostopih, dovozih, Stevilu in vrsti parkimih mest, povrsinah za zbiranje komunalnih oapadkov,
povrsinah za intervencijo in evakuacijo [pad.

Na juzni strani objekta se
uredi leseno teraso za
potrebe restavracije in bara,
ki se prek lesene klancine
navezuje na povezovalno
pot. Navhodnem delu
objekta se odstrani dovoz in
obstojeca drevesa, uredi se
greda z novimi drevesi. Pot
se tlakuje. Prav tako se na
novo tlakuje povrsina ob
objektu (vzhodnain
severovzhodna stran).

vV opisu se navedejo podatki o terasah, ignscih, utjenih povrsinah, zelenih strehah ipd.

utrjene zunanje povrsine
(bivanje na prostem)

okoli objekta se uredi

zatravljene in zasajene

povrsSine, obstojeca drevesa

se ohrani in doda nova.

v opisu se navedejo podatki o ureditvah zelenih ali obvoanih povrsin, krajine in odpriega prostora ipd.

povrsine raS€enega dela

ostale ureditve /
vV opisu se navedejo podatki o urbani opremi, [gralih, razsvetjjavi ipd.

po potrebi doaati vrstico



PRILOGA 4C

PODATKI
O ZEMLJISCIH

SEZNAM A: OBJEKTIIN ZUNANJA UREDITEV OBJEKTA (GRADBENA PARCELA)

katastrska ob¢ina 997 - GOTOVLJE
parc. §t. 149/5

149/6

150/4

161/2

po polrebi dodati vrstice

velikost gradbene parcele m? 2045
GRADBENA PARCELA - ENA ALI VEC PARCEL

katastrska obcina parc. &t. carcela obmogje gradbene parcele m?
997 - GOTOVLJE 161/2 1026,0 m2 1026,0 m2
997 - GOTOVLJE 150/4 702,0 m2 702,0 m2
997 - GOTOVLJE 149/5 2935,0 m2 262,9 m2
PO potrebi dodali vrstice za vsako parcelo in preverti sestevek 2044,9 m2

GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STVARNE SLUZNOSTI

katastrska obgina parc. §t i obmodje gradbene parcele m?

parcelam
/ / / /
po polrebi dodati vistice za vsako parcelo in preventi sestevek . ' 0,0 m2

GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STAVBNIH PRAVIC

katastrska obCina parc. §t. am? obmodje gradbene parcele m?
parcelam

0,0 m2

SEZNAM B: POTEKI PRIKLJUCKOV NA INFRASTRUKTURO ZARADI ZAGOTAVLJANJA
KOMUNALNE OSKRBE IN PRIKLJUCEVANJA NA INFRASTRUKTURO

obstojeci prkljucki, ki se ne spreminjajo, se ne vpisujejo; vpisati potek prikljuckov od objekta do mesta prikijucevanja

OSKRBA S PITNO VODO
predvidena komunalna oskiba  obstojeé prikljuéek

ELEKTRIKA

predvidena komunalna oskiba  obstoje¢ prikljucek-prestavitev

predvidena komunalna oskrba  obstoje¢ prikljucek-prestavitev

TOPLOVOD
predvidena komunalna oskrba |

DRUGA OSKRBA Z ENERGIJO

predvidena komunalna oskrba |




ODVAJANJE FEKALNIH VODA

predvidena komunalna oskrba  obstoje¢ prikljucek

ODVAJANJE METEORNIH VODA

predvidena komunalna oskrba  obstoje¢ prikljucek

KOMUNIKCACIJSKI VODI (telemach)

predvidena komunalna oskrba  obstojec prikljucek-prestavitev

KOMUNIKCACIJSKI VODI (telekom)
predvidena komunalna oskiba  obstoje¢ prikljucek

DOSTOP DO JAVNE POTI ALI CESTE

predvidena komunalna oskba  obstoje¢ prikljucek

ZBIRANJE KOM. ODPADKOV

kapaciteta, prerez, $irina, mo¢  obstoje¢ prikljucek-prestavitev
incl

DRUGO (NAVEDI)

predvidena komunalna oskiba |

SEZNAM C: PRESTAVITVE INFRASTRUKTURNIH OBJEKTOV

naveade se samo vrsia infrastrukture, ki se prestavija, navesti zemijisca prestavijenega voda

vrsta infrastrukture Elektrika

katastrska obcina 997 - GOTOVLJE

parc. $t. 161/14,150/4

vrsta infrastrukture Plin

katastrska obcina 997 - GOTOVLJE

parc. $t. 150/4,161/2

vrsta infrastrukture Komunikacijski vodi (telemach)
katastrska obcina 997 - GOTOVLJE

parc. $t. 150/4,161/2

vrsta infrastrukture Zbiranje komunalnih odpadkov
katastrska obcina 997 - GOTOVLJE

parc. $t. 150/4,161/2

po polrebi dodati vrstice

SEZNAM D: OBMOCJE GRADBISCA IZVEN SEZNAMA A

izpolniti samo v DGD in PZI; zemljisca, na katenh se bo izvajala samo gradnja ali prestavitev infrastrukfumih objektov se ne vpisuje

katastrska obcina /

parc. $t. /

po polrebi dodati vrstice

SEZNAM E: ZEMLJISCA ZA DRUGE UREDITVE

Seznam se izpolni samo v DGD, ne pri nezahtevnih objektih in spremembi namembnosti. Vpisejo se zemijisca za ureditve, ki jih je treba izvesti
zaradl nameravane qradnje (npr. nadomesini habtitaty).

katastrska obéina /

parc. §t. /

po polrebi dodati vrstice
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2. TEHNICNO POROCILO

STEVILKA PROJEKTA:

126 /2024

DATUM IZDELAVE:

November 2024, CISTOPIS-maj 2025

VSE SPREMEMBE V TEM CISTOPISU SO OZNACENE Z ZELENO BARVO.

NAZIV GRADNJE:

PRENOVA CENTRA GOLDING ZALEC - HOTEL,
REKONSTUKCIJA, NOVA GRADNJA - PRIZIDAVA,
SPREMEMBA NAMEMBNOSTI IN UREDITEV
OKOLICE

2.1 OPIS GRADNJE IN NJENIH ZNACILNOSTI

2.1.1 SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE:

Predmet projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja je nova
gradnja - prizidava, rekonstrukcija in sprememba namembnosti stavbe, katere
trenutna namembnost je hotel, na parcelnih Stevilkah del 149/5, 149/6, 150/4,
161/2, k.o. GOTOVLJE (997). Zaradi prilagajanja prostorskim potrebam novega
programa, na zahtevo investitorja Obg&ine Zalec, se namembnost stavbe
spremeni v mladinski center, hostel, gostilniski in pisarniSki program. Nov
program se v obstojeco stavbo umesti tako, da se v najmanjSi meri posega v
nosilno konstrukcijo. NajvecCji konstrukcijski posegi se predvidijo z delno
odstranitvijo in prizidavo pritliénemu volumnu (gostinski program), kjer se zaradi
dotrajanosti strehe in prenizkih prostorov, streha odstrani in nadomesti z novo
zasnuje v obstojeCih nosilnih oseh. Nove nosilne stene se izvedejo na nove
temelje, ki se povezajo z obstojecim delom stavbe. Predmet posegov je prenova
in prestavitev prikljuckov na GJI za priklope plina, elektroenergetike in
telekomunikacij. Prikljucek na fekalno kanalizacijo se ohranja obstojec, preko
obstojeCega CrpaliSCa, prav tako se ohrani priklju¢ek na obstojeCo meteorno
kanalizijo in vodovod. Ohranijo se dostopi. Odstrani se zicnato ograjo. Prilagodijo
se dostopi, uredijo zunanje terase in zelene povrsine ob objektu.

2.1.2 LOKACIJA:

Parcela: del 149/5,149/6, 150/4,161/2
Katastrska obcina: 997-Gotovlje
Velikost gradbene parcele: 2044,9m2
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NACRT: TEHNICNO POROCILO

Enota urejanja prostora: ZA-1/2
Podrobna namenska raba prostora: CU — Druga obmocja centralnih dejavnosti
Obcina: Obcina Zalec

Izhodisc¢a in usmeritve za izdelavo nacrta:

1. Obginski prostorski naért Ob&ine Zalec (UL RS, &t. 64/2013, 91/2013 -
tehni¢ni popravek, 92/2013 - obvezna razlaga, 102/2020, 34/2024)

2. Odlok o zazidalnem nacrtu stanovanjske soseske V. Zalec in soseske
Frenga Zalec (Uradni list RS, §t. 92/04) - v nadaljevanju ZN

3. Odlok o Obginskem prostorskem naértu Obgine Zalec (Uradni list RS, $t.
64/13,91/13-popr.)

4. Odlok o spremembah in dopolnitvah obcinskega prostorskega nacrta
Obgine Zalec — SD OPN 1 (Uradni list RS, §t. 102/20)

5. Sklep o tehnicni posodobitvi ObCinskega prostorskega nacrta ObcCine
Zalec — SD OPN 2 (Uradni list RS, st. 34/24

6. Prejeti projektni pogoji

7. Prejeta Lokacijska informacija Obcine Zalec, $t. 351-0479/2024, z dne
14.10.2024

8. Projektna naloga podana ob oddaji javhega narocila

9. Korespondenca in zapisniki sestankov med projektantom in investitorjem

2.1.3 OBSTOJECE STANJE - FOTOGRAFIJE:

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

(=]
O
O|
O|
N
[ag
~|
o
(=]
(=]
O
[l
(=]
=
O
O
[rel
[
&
-

Pogled na glavni vhod htela.
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£58 Tipicen hodnik hotela
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i 2.1.4 OBSTOJECE STANJE - LOKACIJA:
2 Predmet projekta je programska prenova obstojece stavbe s konstrukcijskimi

oo @ posegi. Objekt je lociran na parceli Stevilka 161/2, k.o. Gotovlje, s funkcionalnim
3528 zemljiSCem parcelna Stevilka 150/4 k.o. Gotovlje.
S5de:
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Obmocje obravnave zamejuje na zahodu stavba v kateri se nahaja kazino in
toplotna postaja, na jugu parkiris¢e, vzhodno so zelene povrsSine in severno
Sportni stadion. Dostop je mogoc¢ preko parkiriS¢a na jugu, servisni dovoz pa je
skupen s stavbo nekdanjega kazinoja.

Topografija terena na lokaciji je ravna.

Pes dostop do obravnavane lokacije je mozen z vseh smeri: po drevoredu z juga,
preko parkiriSCa z zahoda, severno pa po pespoti ob stadionu. Dostop za dostavo
je organiziran preko prikljucka na Ulico heroja Staneta, parkiranje pa je
zagotovljeno na skupnem obstojecem parkiris¢u na juzni in jugozahodni strani.

Glavna vhoda v stavbo sta dva, v gostinski del in recepcijo, oba z juzne strani.
Gospodarko dvoriSce in servisni vhod sta na zahodni strani stavbe. Stavba je
zasnovan pet etazen stolpi¢, v katerem je hotel, in pritlicen podstavek z javnim
programom.

Stavba je bila zgrajena leta 1980. Njena skupna bruto povrsSina je 2.602 m2.

Stavba je delno podkletena, nosilna konstrukcija je armirano betonska z
opecnatimi predelnimi stenami.

Stavba ima 4 stopniSca. Na juznem delu hotela objekta so glavne javne vertikalne
komunikacije s stopnis¢em in dvigalom. Na severnem delu so umescCene
servisne vertikalne komunikacije s kroznimi stopnicami in servisnim dvigalom.
Stopnisce v osi hotelskega vhoda povezuje pritli¢je in medetazo. V osi vhoda v
kavarno pa so umescene dvoramne stopnice, ki povezujejo pritlicje s kletno
etazo. Objekt je dostopen gibalno oviranim, razen kletnih prostorov.

V pritlicnem volumnu je umescena restavracija z vecjo kuhinjo ter servisnimi in
tehnicnimi prostori na severu. V hotelskem delu je v pritli¢ju recepcija s kavarno
in zajtrkovalnico. V 1. nadstropju delujejo pisarne Mladinskega centra Zalec in
pisarniski prostor, ki se oddaja v najem. V preostalih etazah so hotelske sobe s
kopalnicami. V skupno 4 etazah je 48 dvoposteljnih sob. V kletni etazi so poleg
kluba Se servisni in tehnicni prostori.

2.1.5. ARHITEKTURNA ZASNOVA OBJEKTA

Obstojeca stavba hotela se programsko spremeni in razsiri. Nov program je v
idejn izasnovi prostorsko in pojavno ovrednoten. Ob rekonstukciji in umesc¢anju
novega programa je potrebno zagotoviti tudi tehnicno nadgradnjo prostorov; jih
primerno klimatizirati, osvetliti in zagotoviti funkcionalnost skladno z veljavno
zakonodajo. Ravno streho nad pritlicnim volumnom je potrebno sanirati na nacin,
da se izvede njena rekonstukcija pri cemer se zagotovi primerna svetla visina
prostorov. Del stavbe, stolpic, se oblikovno osvezi, odstrani se Zicnato ograjo na
vzhodnem delu parcele.

Konstrukcijska zasnova objekta

Novi program se umesti v obstojeCi objekt na nacin, da se v najmanjsi mozni meri
posega v nosilno konstrukcijo.



STRATEGIJEzA  KLET o . .
TRAJNOSTNI V kleti se uredi tehni¢ne in servisne prostore. V nosilne stene se ne posega.

PROSTOR Dodatno se predeli prostor za vecjo funkcionalnost. Ukine se stopnisce, ki je
povezovalo klet s restavracijo.

PRITLICJE

Vedji konstrukcijski poseg se predvidi pri pritlicnem paviljonskem volumnu, kjer
se zaradi dotrajanosti strehe in prenizkih prostorov, streha odstrani in nadomesti
z novo ravno streho na visji visinski koti. Predvidi se nov konstrukcijski sistem, ki
pa se zasnuje v obstojecih nosilnih oseh. Nove nosilne stene se izvedejo nad
obstojecimi temelji, ki se po potrebi staticho ojacajo. Nova streha je pohodna.
Mozna je izvedba terase. Nove stopnice, ki vodijo na teraso so izvedene v kavarni.

3.IN 4. NADSTROPJE

V 3.In 4. nadstropju se dozida skrajni JZ in SV vogal, s Cimer se poveca tlorisna
povrsina etaze, notranji prostori pridobijo na funkcionalnosti, volumen stavbe pa
se smiselno zaklju¢i z dvema ponavljajoc¢ima moduloma.

SEKUNDARNO KOMUNIKACIJSKO JEDRO
V sekundarnem komunikacijskem jedru se ponovno vzpostavi vertikalna jaska.
Izvede se novo stopnisce, ki sustreza danasnjim standardom.

Gabarit objekta

Nov tlorisni gabarit stavbe bo 38,2 m x 27,4 m. Objekt ostaja enake etaznosti
K+P+5.

Pritlicni volumen na zahodni strani je tlorisnega gabarita 22,00 m x 23,7 m in je
delno podkleten v gabaritu 22,1 m 26,9 m. Stolpi¢ na vzhodni strani je tlorisnega
gabarita 19.0 m x 27.42 min je etaznosti P+5.

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

NACRT: TEHNICNO POROCILO

ST. NACRTA: 126/2024-DGD

FAZA: DGD

ST. PROJEKTA: 126/2024

Dostopi, dovoz, parkiris¢a, promet

Objekt je pripet na obstojeCo prometno infrastrukturo. Dostop za dostavna in
intervencijska vozila je organiziran s severne strani. Za obiskovalce in zaposlene
se uporablja obstojece parkiris¢e na jugu. Pes prihod je omogocen z vseh strani,
pred objektom, na juzni strani, preko vstopne ploscadi.

Glavni vhod v objekt se nahaja na juzni strani stolpi¢a. Do lokalov se dostopa
preko vhodne avle ali neposredno skozi lasten vhod na juzni oz. zahodni fasadi.

Skladno s Pravilnikom o univerzalni graditvi in uporabi objektov bo do vseh
prostorov zagotovljen dostop za gibalno ovirane, nadkriti so vsi vhodi.
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Komunikacije

Vertikalna komunikacija med etazami poteka po dveh komunikacijskih jedrih.
Primarno stopniscno jedro z osebnim dvigalom je umes¢eno na juzni strani,
sekundarne komunikacije s servisnim stopniS€em in dvigalom so zasnovane na

8333 Semi¢ / SLO / EU

T: 059 011 453

STRIP LAB d.0.0
N: Srednja pot 12
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STRATEGIJE ZA severnem delu. Do 1. nadstropja, poleg dveh vertikalnih jeder, vodijo Se dodatne
TRAJNOSTNI odprte stopnice iz vhodne avle.
PROSTOR . - . . S
Dostop v kletno etazo je organiziran preko vertikalnih komunikacij na severnem
delu stolpica.

Dostop rekonstruirane pohodne strehe pritlicnega dela objekta je omogocen
preko novih stopnicv kavarni, ali preko 1. Nadstropja, kjer se vzpostavi nov izhod
na teraso z novimi stopnicami in dvizno plosc¢adjo.

Horizontalne komunikacije v stolpicu so organizirane s hodnikom, ki povezuje
vertikalni jedri, medtem ko je prehajanje v pritli¢ju organizirano na nacin, da so
lo¢ene poti zaposlenih v gostinskem delu od preostalega dela, ki je pretezno
javen. Prehajanje med programi v pritli¢ju je organizirano s prehanjem preko
prostorov avle, restavracije, bara in recepcije.

Materialna zasnova objekta

Fasada obstojeCega stolpica se povrsinsko obdela na nacin, da se odstranijo
finalni sloji ometa in se pokaZe njena osnovna materialnost.

Objekt dobi videz betonske povrsine, ki se jo zasciti in dolgotrajno impregnira z
hidrofobnimi premazi za vidne betonske povrsine, ki so predhodno sanirane s
sanacijskimi maltami ali ponovno izdelanimi elementi. Na fasadi, ocisceni
nanosov razlicnih barv, v ospredije stopijo arhitekturno dovrseni detajli okenskih
elementov in viSinski poudarki komunikacijskih jeder. Pritlicni volumen, ki se mu
prenovi celotna fasada je oblikovan zadrzano z namenom, da ne konkurira
arhitekturni pojavnosti stolpi¢a. Kombinacija obesSene fasade iz prefabriciranih
strukturiranih temnih betonskih ploS¢ in steklenih povrsin sledi programski
zasnovi pritlicja.

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

NACRT: TEHNICNO POROCILO

ST. NACRTA: 126/2024-DGD

FAZA: DGD

ST. PROJEKTA: 126/2024

Energetska zasnova

Energetska prenova objekta sledi zasnovi kot skoraj nicenergijskega z racunsko
rabo energije za delovanje Qnh<6 kWh/m2K. Iz naslova uredbe o zelenem javhem
narocanju ter pretezni uporabi deleza materialov naravnega izvora se uporabijo
toplotno izolativni materialiiz naravne lesene volne, lesnih vlaken in/ali kamene
volne.

Akusticna zasnova

Prostore, z ve€ uporabniki, se v nadaljnem projektiranju preveri glede primernosti
akustike. Vhodno avlo s kavarno in restavracijo se obloZi s stropnimi in stenskimi
akusti¢nimi oblogami in se tako izboljSa prostorska akustika. V pisarniskih
prostorih in inkubatorju se predvidijo mavcno kartonski akustiCni stropovi.
PosamicCne sobe hostla se akusti¢no izolirajo, na hodniku se izvedejo akusticni
stropovi.
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STRATEGIJE ZA Stavbno pohistvo

TRAJNOSTNI . . . . s .
PROSTOR Zunanje stavbno pohistvo je predvideno novo-aluminijasti okvirji s troslojno

zasteklitvijo. Vecje zasteklitve so izvedene po fasadnem sistemu, manjse kot
klasi¢na okna. Notranje stavbno pohistvo je predvideno v leseni izvedbi z
masivnimi podboji in barvanimi/laminiranimi/ steklenimi krili. V tehnicnih
postorih so vrata predvidena s kovinskimi podboji in laminiranimi krili.

Tlaki

Predvideni tlak v pritlicju je brusen teraco tlak. V sejnih sobah in pisarnah se
predvidi parket, v tehni¢nih in servisnih prostorih pa keramika. Finalni tlak v sobah
hostla je parket, na hodniku je tekstilni tlak za zagotavljanje boljSe akustike.

Strop
V pritli¢ju in medetazi se predvidijo akusticne stropne plosce. V pisarnah je strop

spuscen iz mavéno kartonskih akusti¢nih ploS¢, v servisnih postorih pa iz
navadnih mavcéno kartonskih plosc.

o
2
9
3
g
= Stene
ol [©
8 3f
S3 2z Stene so oblozene z mavcno kartonskimi plos€ami v kombinaciji z lesenimi
NS . . . sve o . .
g g S < stenskimi oblogami, kar pripomore k boljsi akustiki. V mokrih prostorih se stene
25 22 oblozijo s keramiko.
SrgHt
299kl
b 2.1.6 FUNKCIONALNA ZASNOVA:
ol wl Zl O

Predmet prenove je tudi sprememba programa zaradi Cesar je potrebno
spremeniti namembnost stavbe. Trenutna namembnost, ki je bila pogojena
delovanju hotela, se v pritli¢ju spremeni v gostinski program, v medetazi in prvih
dveh nadstropjih v pisarne, ter v hostel v najvisjih dveh nadstropjih. Komunikacije
in skupni prostori se funkcionalno navezujejo na ta program.

Program

Program se smiselno umesc¢a na nacin, da se javni program z vecjo frekvenco
obiskovalcev umesti v pritlicje, poslovne prostore se umesti v 1., 2. in 3.
nadstropje medtem ko, se hostel umesti v zgornji dve etazi, kjer je mozno
zagotoviti veC miru za pocitek. Del prostorov v 4. nadstropju je namenjenih
skupnemu prostoru hostla.

KLET- TEHNICNI IN SERVISNI PROSTORI
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V kleti ni ve€ javnega programa. Namenjena je tehni¢nim prostorom, sanitarijam
in garderobi za zaposlene, uredi se pralnico in susSilnico, toplotno postajo,
skladisce ter arhiv.
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STRATEGIJE ZA PRITLICJE - AVLA Z RECEPCIJO, PROSTORI MLADINSKEGA CENTRA,

PROSTOR N : . L : .
Avla z recepcijo se nahaja v osi glavnega vhoda na juzni strani stolpica.
Zasnovana je kot prostor srecevanja, ki se povezuje s kavarno.

Neposredno ob vhod je dnevni center Mladinskega centra Zalec. Prostor se
odpira na zunanjo tlakovano teraso, ki se nadaljuje v zeleno ureditev. V pritli¢ju
so umescene javne sanitarje namenjene uporabnikom mladinskega centra.
Dodatna ucilnica Mladinskega centra se uredi v nekdanji zajtrkovalnici, ki se
nahaja nasproti glavhega vhoda.

Tu se nahaja tudi sejna soba za razli¢ne uporabnike.

Med avlo in kavarno so umescene sanitarije in skladiS¢ni prostor za potrebe
gostinske dejavnosti.

Paviljonski pritlicni del stavbe je namenjen gostinski dejavnosti. Tu se nahajata
kavarna in restavracija, ki imata na severni strani servisne in skladiScne prostore.
Javni del pritlicnega volumna je organiziran tako, da se v primeru vecjih dogodkov
bar in restavracija lahko zdruzita v en prostor.

Do lokalov se dostopa preko vhodne avle ali neposredno skozi lasten vhod na

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

s 2 juzni oz. za:nhodnifasadi. N o . N . N
3 & Na severni strani se nahajajo servisni programi; kuhinja, skladisce, hladilnica,
NS a . ew e . . .. .

98 o prostor za smeti ter tehnicni prostori. Tam je organizirana tudi vsa dostava, vhod
27 2 za zaposlene in odvoz smeti.
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2z g STREHA PRITLICNEGA VOLUMNA
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Ravna streha pritlicnega volumna se lahko oblikuje v zunanjo teraso, dostopna je
iz kavarne ter iz 1. nadstropja.

1. NADSTROPJE - SEJNE SOBE IN VECNAMENSKI PROSTOR ZA
INKUBATOR

V 1. nadstropje sta umesceni dve sejni sobi, ki se razlikujejta po velikosti. Sejni
sobi sta namenjeni razlicnim uporabnikom: najemnikom pisarn, Mladinskemu
centru Zalec in zunanjim uporabnikom. V souporabi sta tudi ¢ajna kuhinja ter
sanitarije. Osredniji del je preko dvoviSinskega prostora in odprtega stopnisca
povezan s pritliCjem.

Na juznem delu je veCnamenski prostor za inkubator.

2. NADSTROPJE — INKUBATOR
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Drugo nadstropje je namenjena Inkubatorju, v sklopu le tega je 9 samostojnih
pisarn ter sejna soba. Neosvetljene prostore se izkoristi za servisno-tehnicni
program: arhiv, TK prostor, prostor za Cistila ter sanitarije. V sklopu inkubatorja je
tudi ¢ajna kuhinja.
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STRATEGIJE ZA 3. NADSTROPJE - POSLOVNI PROSTORI IN 1 PISARNA ZA INKUBATOR

TRAJNOSTNI _ _ . _ o

PROSTOR V tretjem_nadst(opju se zasnuje 8 pisarn (od tega ena za namene upravljan_Ja
inkubatorja), sejna soba, Cajna kuhinja s prostorom za pocitek ter arhiv,
TK/tehnicni prostor in sanitarije.

4. IN 5. NADSTROPJE — HOSTEL IN ADMINISTRATIVNI DEL MLADINSKEGA
CENTRA

Nastanitvene kapacitete hostla se umestijo v najvisji dve etazi, tako se sobam
ponudijo najlepsi pogledi na mest, spalni prostori pa so s tem dodatno umaknijeni
od vira hrupa.

V 4. nadstropje se umestijo sobe za 4 in 6 oseb. Vsaka soba ima svojo kopalnico.
Skupno je v Cetrtem nadstopju mozna nastanitev za 58 oseb. Na delih kjer se
hodnik, ki povezuje sobe, razsiri, se uredi koticek za druzenje.

V 4. etazo se umesti tudi manjSa zajtrkovalnica ter servisni prostori kot sta
prostor za Cistila in shramba Cistega in umazanega perila.

5.nadstropje je, na hodniku predeljeno. Na severni strani se nahaja
administrativni del Mladinskega centra, na Juzni strani je hostel.

V okviru Hostla je predvidenih 7 dvoposteljnih sob. Vsaka soba ima svojo
kopalnico. Skupno je v petem nadstopju mozna nastanitev za 14 oseb. Hostel
tako lahko skupno nudi prenocisce 72 osebam.

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

NACRT: TEHNICNO POROCILO

ST. NACRTA: 126/2024-DGD

FAZA: DGD

ST. PROJEKTA: 126/2024

Administrativni del Mladinskega centra obsega tri pisarne, arhiv, ¢ajno kuhinjo,
prostor za Cistila ter sanitarije

2.1.6.1. ZUNANJA UREDITEV
PripadajoCe povrsine objekta so javne in obsegajo zelene in tlakovane povrsine.

Okoli objekta se uredi zatravljene in zasajene povrsine,
Nova drevesa se dodajo na vhodnem delu objekta na

jugovzhodni strani.

Na juzni strani objekta se uredi leseno teraso za potrebe restavracije in bara. Na

vhodnem delu objekta in odstrani
obstojeca drevesa, uredi se greda z novimi drevesi. Pot se tlakuje. Prav tako se
na novo tlakuje povrsina ob objektu (vzhodna in severovzhodna stran).

Na severozahodnem delu gradbene parcele, kjer poteka odvoza smeti in dostava
za objekt, se uredi povrsina s travnimi reSetkami.

(=]
O
O|
O|
N
[ag
~|
o
(=]
(=]
O
[l
(=]
=
O
O
[rel
[
&
-

s
o
@
9
=
=
S
jid
<
IS
X
3
>
K
[}
o
&

8
~|
S @
R =
D o
5 &
3 ©
| &
e
F
=

Materialno tehniéna obdelava pes in prometnih povrsin

Vsi tlaki so obdelani s protizdrsnimi materiali, ki so odporni na mehanske,

kemiéne in vremenske vplive (Betonskitlakovei,lesenaplostad in travne plosee).
9
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STRATEGIJE ZA Pohodne povrsine pa so tlakovane s povrsSinsko obdelanimi (brusenimi,
TRAJNOSTNI Stokanimi) betonskimi tlakovei.

PROSTOR

2.1.6.2. FAZNOST

Rekonstrukcijo hotela se izvede v vec¢ fazah.

- 1. Faza: ureditev veCnamenskega prostora za inkubator v 1. nadstropju,
ureditev 2. nadstropja, v katerem se predvidi ureditev prostorov za
podjetniski inkubator ter ureditev pisarne 3.4. za namen upravljanja
inkubatorja v 3. nadstropiju,

- 2. Faza: ureditev 3. nadstropja, v katerem se predvidi ureditev pisarn,

- 3. Faza: ureditev 4. in 5. nadstropja, v katerih se predvidi ureditev hotelskih
sob,

- 4. Faza: ureditev in odstranitev dela pritlicnega paviljona, ureditev okolice

5. Faza: ureditev strehe.

Objekt bo v ¢asu izvajanja predvidenih gradbenih del (posameznih faz) v funkciji.

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

NACRT: TEHNICNO POROCILO

ST. NACRTA: 126/2024-DGD

FAZA: DGD

ST. PROJEKTA: 126/2024

TR: SI56 6100 0000 7326 660

B: Delavska hranilnica d.d.

MS: 6601383000
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2.2 OPIS SKLADNOSTI OBJEKTA S PROSTORSKIMI AKTI IN
PREDPISI O UREJANJU PROSTORA TER SKLADNOST GRADNJE S
PRIDOBLJENIMI PROJEKTNIMI IN DRUGIMI POGOJI TER
PREDPISI, KI SO PODLAGA ZA IZPOLNJEVANJE MNENJ

STRATEGIJE ZA
TRAJNOSTNI
PROSTOR

2.2.1. POPIS ZEMLJISKIH PARCEL

seznam parcel kjer bo potekala katastrska obcina

nameravana gradnja:

parcelna Stevilka

parc. $t.: del 149/5, 149/6, 150/4, | k.0.: 997 GOTOVLJE
16172

2.2.2. NAVEDBA PROSTORSKEGA AKTA IN OPIS USKLAJENOSTI S
PROSTORSKIM AKTOM. OPIS SKLADNOSTI gradnje s pridobljenimi projektnimi
in drugimi pogoiji ter predpisi, ki so podlaga za izpolnjevanje mnenij.

i navedba prostorskega akta 1. Obginski prostorski naért Obgine Zalec (UL RS, $t. 64/2013,91/2013 -
'jo‘: tehniéni popravek, 92/2013 - obvezna razlaga, 102/2020, 34/2024)
2 2. 0dlok o zazidalnem naértu stanovanjske soseske V. Zalec in soseske Frenga
g‘ Zalec (Uradni list RS, §t. 92/04) - v nadaljevanju ZN
2
g 3. 0dlok o Obg&inskem prostorskem naértu Obgine Zalec (Uradni list RS, §t.
9 64/13,91/13-popr.
s 28 o)
i g gt 4. 0Odlok o spremembah in dopolnitvah obCinskega prostorskega nacrta Obcine
g g 2y Zalec — SD OPN 1 (Uradni list RS, §t. 102/20)
o ol
i § 5 § 5. Sklep o tehniéni posodobitvi Ob&inskega prostorskega naérta Obgine Zalec
g z E E - SD OPN 2 (Uradni list RS, §t. 34/24)
[T o
é é 8 :: v enota urejanja prostora ZA-1/2
22385
bk & 28
Vrste lokacijskih | Ime prostorskega DGD Obrazlozitev predvidenih
podatkov akta IN Dolocila reSitev
podanav PA
Vrsta dejavnosti | 69. Clen Obginskega - storitvena dejavnost (gostinstvo, - usklajeno
prostorskega nacrta poslovni prostori, hostel, mladinski
Obgine Zalec (UL RS, center)
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)
Vrsta objektov 72. Clen Obginskega - ohranitev obstojeCega objekta, - usklajeno
prostorskega nacrta predelava pritlicnega del ter ureditev
Obgine Zalec (UL RS, zunanjih povrsin.
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
3 92/2013 - obvezna
5 e razlaga, 102/2020,
= S 34/2024)
ki o
% g § Vrsta gradnje 70. Clen Obginskega - ohranitev obstojeCega objekta, - usklajeno
=t 5 o prostorskega nacrta predelava pritlicnega del ter ureditev
= —| O v X . x.
© S RARS Obc¢ine Zalec (UL RS, zunanjih povrsin.
9939 §t. 64/2013,91/2013
3 9 5 o — tehni¢ni popravek,
2258 92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)
5 Lega objekta: 74. Clen Obginskega - Obstojec objekt se rekonstruira, - Nirelavantno
“ prostorskega nacrta spremeni se mu namambnost. Lega
9 Obgine Zalec (UL RS, se ne spreminja.
999 §t. 64/2013,91/2013
o g fg g - tehnicni popravek,
o o g O 92/2013 - obvezna
Y595
a 933"
ERE 11
ol 2 |-



STRATEGIJE ZA
TRAJNOSTNI
PROSTOR
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razlaga, 102/2020,
34/2024)

- odmik

od
sosednjih
zemljis¢

75. Clen Obginskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
— tehni¢ni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

- Predmet projekta je
rekonstrukcija in sprememba
namembnosti obstojecega
objekta. Pritlicen del objekta se
pomanjsa.

|

odmik od parcele $t. 150/5 =
7,3m

- odmik od parcele §t. 150/8 =
0,0m

|

odmik od parcele §t. 161/12 =
12,3m

|

odmik od parcele §t. 161/14 =
2,5m

- usklajeno
- Lastnik objekta, ki je

predmet projekta, je
tudi lastnik parcel
161/13,161/14 in
150/8, 149/5 katerih
odmik je manjsi od
prepisanega odmika
Stirih metrov.

- Lastnik objekta, ki je

predmet projekta, je tudi
lastnik parcel 161/13,
161/14 in 150/8, 150/5,
katerih odmik je manjsi
od prepisanega odmika
Stirih metrov.
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- nov odmik od 75. Clen Obginskega - Pritlicen del objekta se - usklajeno
sosednjih prostorskega nacrta pomanjsa.
objektov Obgine Zalec (ULRS, | - odmik od objekta STX1407 =
§t. 64/2013,91/2013 259m
- tehni¢ni popravek, - odmik od objekta st. 1330
92/2013 - obvezna =225m
razlaga, 102/2020,
34/2024)
- odmik od ceste | 75. Clen Obginskega - odmik od parcele 1733/5 k.0.: 997 - usklajeno

prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

=457m

- odmik od
varovalnega pasu
ceste

10. €len Odlok o
zazidalnem nacrtu
stanovanjske soseske
V. Zalec in soseske
Frenga Zalec in 74.
Clen Obginskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

- obravnavan objekt se ne nahaja v

varovalnem pasu ceste.

- nirelevantno

- gradbena Crta

ni doloéeno v
OPN ZALEC

- nirelevantno
- gradbena ¢rta v OPN

ZALEC za to prostorsko
enoto ni dolo¢ena

- gradbena meja

ni doloéeno v
OPN ZALEC

- nirelevantno
- gradbena mejo v OPN

ZALEC za to prostorsko
enoto ni dolo¢ena

- regulacijska
linija ceste

ni dolgéeno v
OPN ZALEC

- nirelevantno
- regulacijska linija ceste v

OPN ZALEC za to
prostorsko enoto ni
doloc¢ena

Velikost objekta:

- tlorisne
dimenzije

10. €len Odlok o
zazidalnem nacrtu
stanovanjske soseske
V. Zalec in soseske
Frenga Zalec in 76.
Clen Obginskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehni¢ni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

- 382x274m

- nirelevantno

- oblikovanje
objektov

9. €len Odlok o
zazidalnem nacrtu
stanovanjske soseske
V. Zalec in soseske
Frenga Zalec in 77.
Clen Obginskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

- predmet projekta je rekonstrukcija in

sprememba namembnosti
obstojecega objekta. V sklopu
projekta se predvidi odstranitev
prizidav in oblikovnih elementov na
fasadi, ki so bili dodani skozi ¢as.
Vse spremembe oblikovno sledijo
obstojecemu objektu.

- usklajeno

- Parcela
namenjena
gradniji:

80. Clen Obginskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013

- obstojeca parcelacija

- usklajeno

13
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- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

- oblikovanje 11. €len Odlok o - predmet projekta je tudi ureditev - usklajeno

odprtih in zelenih | zazidalnem nacrtu okolice. Z zmanj$anjem pritlicnega

povrsin stanovanjske soseske dela objekta se poveca zazelenjena
V. Zalec in soseske povrsSina na zahodni strani objekta.
Frenga Zalec in 78. Prav tako se odstrani dovoz do
Clen Obginskega objekta in se ga nadosmeti z
prostorskega nacrta zasaditvijo tlakovanimi povr§inami
Obgine Zalec (UL RS, namenjenimi peScem.
§t. 64/2013,91/2013 - Obstojeca drevesa se ohrani, doda se
- tehniéni popravek, nova.
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

Prikljuéevanje na infrastrukturo

- vodovod 13. €len Odlok o - Objekt je Ze priklju¢en na javno - usklajeno
zazidalnem nacrtu vodovodno omrezje.
stanovanjske soseske | - Narazvodnem omrezju so vgrajeni
V. Zalec in soseske nadzemni hidranti.

Frenga Zalec in 21. - 0dmik objekta od javnega vodovoda
89. Clen Obginskega se bo Se povecal zaradi
prostorskega nacrta rekonstrukcije pritlicnega dela
Obgine Zalec (UL RS, objekta.

§t. 64/2013,91/2013

- tehnicni popravek,

92/2013 - obvezna

razlaga, 102/2020,

34/2024)

- promet 12. €len Odlok o - objekt je Ze priklju¢en na obstojece - usklajeno
zazidalnem nacrtu cestno omrezje.
stanovanjske soseske | - Parkiranje je Ze urejeno na sosednji
V. Zalec in soseske parceli.

Frenga Zalec in 15, - Okolica objekta se uredi, tako da je
16., 85. Clen omogoceno nemoteno gibanje
Ob¢inskega pescev.

prostorskega nacrta

Obgine Zalec (UL RS,

§t. 64/2013,91/2013

- tehnicni popravek,

92/2013 - obvezna

razlaga, 102/2020,

34/2024)

- kanalizacija 14. €len Odloka o - objekt ima urejeno fekalno - usklajeno
zazidalnem nacrtu kanalizacijo. Odmiki od javne
stanovanjske soseske kanalizacije se ne zmanjsajo.

V. Zalec in soseske - Ciste meteorne vode iz

Frenga Zalec in 23., rekonstruirane strehe pritlicnega dela
90. Clen Obginskega objekta bodo vodene v ponikovalnico
prostorskega nacrta na obmocju objekta. Vode iz utrjenih
Obgine Zalec (UL RS, povrsin se bodo predhodno ocistile v
§t. 64/2013,91/2013 obstojecih lovilcih olj in mas€ob in

- tehniéni popravek, bodo vodene v ponikovalnico.
92/2013 - obvezna

razlaga, 102/2020,

34/2024)

- odpadki 19. €len Odlok o - objekt je Ze priklju¢en na sanitarno - usklajeno
zazidalnem nacrtu omrezje. Odjemno mesto za
stanovanjske soseske zabojnike se prestavi v objekt, ki je
V. Zalec in soseske stalno dostopen z zunanje strani za
Frenga Zalec in 24., smetarska vozila. Posebaj se
96. Clen Obginskega skladisci olje iz lovilcev za olj. Pot za
prostorskega nacrta odvoz smeti ostaja ista.

Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)
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- elektrika 16. ¢len Odlok o - dva obstoje¢a voda se nekoliko skraj$a | - usklajeno
zazidalnem nacértu oz preuredi, parcelna $t. 150/4, k.o. 997.
stanovanjske soseske | Nova prostostoje¢a merilna omarica bo
V. Zalec in soseske vedno dostopna na parcelni §t. 150/4,
Frenga Zalec in 26., k.0.997. V omarico se poleg merilne
91. Clen Obginskega | garniture namesti tudi bremensko stikalo
prostorskega nacrta | dimenzionirano na prikljuéno mo¢
Obgine Zalec (UL RS, | 246kW.

§t. 64/2013,91/2013 | Pred rusitvenimi deli se obstojeCe
- tehniéni popravek, | merilno mesto, $t. 1636, v objektu
92/2013 - obvezna odstrani.

razlaga, 102/2020,

34/2024)

-energetika 15.in 18. ¢len Odlok o [ - obstoje¢ prikljucek se prestavi na - usklajeno
zazidalnem nacrtu severni del pritlicnega dela objekta,
stanovanjske soseske | parcelna $t. 161/2, k.0. 997. Pred
V. Zalec in soseske pricetkom rusitvenih del se bo obstojeci
Frenga Zalec in 27., hisni priklju€ek delno odstranilo in za ¢as
28.,92.,94. Clen gradnje blindiralo na obmocju gradbene
Ob¢inskega parcele, vendar izven obmocja gradnje.
prostorskega nacrta | Priterasiranju novega prikljucka se
Obgine Zalec (UL RS, | uposteva vse zahteve iz poglavja 2.3
§t. 64/2013,91/2013 | Tehni¢nih zahtev za graditev in
- tehnicni popravek, [ vzdrzevanje distribucijskega sistema
92/2013 - obvezna plina (junij 2023). Nova glavna plinska
razlaga, 102/2020, zaporna pipa se nahaja v plinski omarici,
34/2024) ki se izvede podometno na steni objekta.

Omarica ima tudi zadnjo stranico za
preprecitev Sirjenja plina po porozni
strukturi stavbe. Upostevani so vsi
odmiki omarice od oken in odprtin ter
ostalih delov objekta, elektricnih naprav,
elektri¢nih razdelilnikov. Glavna plinska
zaporna pipa je na javno dostopnem
mestu. Pri izdelavi projektne
dokumentacije se uposSteva tudi
Tehni€ne zahteve za graditev in
vzdrzevanje distribucijskega sistema
plina (junij 2023) in Pravilnik o tehni¢nih
pogojih za graditev, obratovanje in
vzdrzevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do vklju¢no 16 barov
(Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02,17/14-
EZ-1in 38/24-EZ-2).

-telekomunikacije | 17. ¢len Odlok o - Objekt je Ze priklju¢en na - usklajeno
zazidalnem nacrtu telekomunikacijsko infrastrukturo.
stanovanjske soseske | - Telemachov priklju¢ek se prestavi.

V. Zalec in soseske
Frenga Zalec in 29.,
95. Clen Obginskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

Varovanje

- zrak 20. ¢len Odlok o - skladnost z bistvenimi zahtevami za - usklajeno
zazidalnem nacrtu gradnjo objektov bodo dokazane v
stanovanjske soseske dokumentaciji PZI skladno z GZ-1
V. Zalec in soseske - Nacin ogrevanja se na objektu ne
Frenga Zalec in 100. spreminja.

Clen Obginskega
prostorskega
naértaObgine Zalec
(UL RS, §t. 64/2013,
91/2013 - tehnicni
popravek, 92/2013 -
obvezna razlaga,
102/2020, 34/2024)
- voda 22. ¢len Odlok o - objekt ima urejeno fekalno - usklajeno

zazidalnem nacrtu
stanovanjske soseske
V. Zalec in soseske
Frenga Zalec in 22.,
102. Clen Obginskega

kanalizacijo. Ciste meteorne vode iz
streh in utrjenih povrsin bodo vodene
v ponikovalnico na obmocju objekta.
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prostorskega
naértaObgine Zalec
(UL RS, §t. 64/2013,
91/2013 - tehnicni
popravek, 92/2013 -
obvezna razlaga,
102/2020, 34/2024)

- ekolosko
pomembna
obmoc¢ja

Uredba o ekolosko
pomembnih obmocgjih
(Uradni list RS, st.
48/04,33/13,99/13
in 47/18) In 59., 98.
Clen Obginskega
prostorskega
naértaObgine Zalec
(UL RS, §t. 64/2013,
91/2013 - tehnicni
popravek, 92/2013 -
obvezna razlaga,
102/2020, 34/2024)

- obmocje ne se nahaja na ekolosko

pomembnem obmocju

- nirelavantno

- obramba

61.,110. Clen
Obc¢inskega
prostorskega
naértaObéine Zalec
(UL RS, §t. 64/2013,
91/2013 - tehniéni
popravek, 92/2013 -
obvezna razlaga,
102/2020, 34/2024)

- Obravnavano obmocje se ne

uposteva kot obmocje izklju¢ne ter
omejene in nadzorovane rabe
prostora za potrebe obrambe

- nirelevantno

-kulturna
dediscina

58.,97. Clen
Obcinskega
prostorskega
naértaObgine Zalec
(UL RS, §t. 64/2013,
91/2013 - tehniéni
popravek, 92/2013 -
obvezna razlaga,
102/2020, 34/2024)

- Znotraj obmogja ni varovanih

objektov kulturne dediscine.

- nirelavantno

- varstvo pred
naravnimi in
drugimi
nesrecami,
obmocje zascite
in reSevanja

60., 106., 108. Clen
Obc¢inskega
prostorskega
naértaObéine Zalec
(UL RS, §t. 64/2013,
91/2013 - tehniéni
popravek, 92/2013 -
obvezna razlaga,
102/2020, 34/2024)

- Obravnavano obmocje ni ogrozeno

za naravne in druge nesrece.

- nirelavantno

- varstvo pred 107. Clen Obginskega | - skladnost z bistvenimi zahtevami za - usklajeno
potresom prostorskega gradnjo objektov bodo dokazane v
naértaObgine Zalec dokumentaciji PZI skladno z GZ-1
(UL RS, §t. 64/2013, - objekt se nahaja na obmocju s
91/2013 - tehnicni projektnim pospeskom tal 0,15 g in
popravek, 92/2013 - bo rekonstruirano skladno s to cono
obvezna razlaga, potresne nevarnosti.
102/2020, 34/2024)
- druge nesrece 87. ¢len (erozijsko - skladnost z bistvenimi zahtevami za - usklajeno
obmocje) Zakona o gradnjo objektov bodo dokazane v
vodah (ZV-1) dokumentaciji PZI skladno z GZ-1
- objekt se ne nahaja na potencialno
poplavnem obmocju
- objekt se ne nahaja na opozorilnem
Erozijskem obmoc¢ju.
- hrup 21.,112. ¢len Odlok o | - skladnost z bistvenimi zahtevami za - usklajeno

zazidalnem nacrtu
stanovanjske soseske
V. Zalec in soseske
Frenga Zalec

gradnjo objektov bodo dokazane v
dokumentaciji PZI skladno z GZ-1

- Hrup se po rekonstrukciji in

spremembi namembnosti ne bo
povecal.
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- dostopnost za 111. Clen Obginskega | - vse javne povrsine so dostopne za - usklajeno
funkcionalno prostorskega gibalno ovire osebe.
ovirane osebe naértaObgine Zalec - v sklopu parkiri§¢a sta 2PM
(UL RS, §t. 64/2013, namenjena gibalno oviranim osebam.
91/2013 - tehnicni
popravek, 92/2013 -
obvezna razlaga,
102/2020, 34/2024)
Pravilnik o univerzalni
graditvi in uporabi
objektov (Uradni list
RS, §t. 41/18) in
32.¢len
GRADBENI ZAKON
- pozar 24. ¢len Odlok o - skladnost z bistvenimi zahtevami za - usklajeno
zazidalnem nacrtu gradnjo objektov bodo dokazane v
stanovanjske soseske dokumentaciji PZI skladno z GZ-1
V. Zalec in soseske - Objekt ima Ze zagotovljen dovoz za
Frenga Zalec in 109. urgentna vozila iz treh smeri po
Clen Obginskega glavni in internih dovoznih cestah.
prostorskega Okolica se bo uredila tako, da se
naértaObgine Zalec bodo dovozi iz treh strani ohranili in
(UL RS, st. 64/2013, da bodo poti utrjene in zgrajene tako,
91/2013 - tehnicni da omogocajo voznjo z gasilskimi
popravek, 92/2013 - vozili. Hidrantno omrezje in hidranti
obvezna razlaga, se ne spreminjajo. Odmiki med
102/2020, 34/2024) objekti se bodo na raéun
zmanjsanega pritlicnega objekta Se
povecali.
Elementi za 60. ¢len Gradbenega - koordinate zakoli¢enih to¢k bodo - usklajeno
zakoli¢enje zakona (GZ-1) podane v geodetskem elaboratu za
zakoli¢bo, ki bo del faze PZI
Gradbisce Pravilnik o gradbiséih | - gradbeni odpadki se bodo odvazali - usklajeno

(Uradni list RS, st.
55/08 in 54/09 -
popr.)

na deponijo gradbenih odpadkov

- obmocje gradbisca bo urejeno

skladnoz 2, 3., 5.,in 6. clenom
Pravilnika o gradbiscih
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2.3

ZAGOTAVLJANJE IZPOLNJEVANJA BISTVENIH IN DRUGIH ZAHTEV

PRI NADALJNEM PROJEKTIRANJU, GRADNJI IN UPORABI OBJEKTA TER

OPIS PRICAKOVANIH VPLIVOV GRADNJE NA NEPOSREDNO OKOLICO Z

NAVEDBO USTREZNIH UKREPOV ZA ZMANJSANJE TEH VPLIVOV

navedba zakona

- Gradbeni zakon — GZ-1 (Uradni list RS, §t. 199/21 z dne 11. 12. 2021),

- Popravek Gradbenega zakona — GZ (Uradni list RS, §t. 72/17 z dne 15. 12.
2017), - Zakon o spremembi Gradbenega zakona — GZ-A (Uradni list RS, $t. 65/20
z dne 8. 5. 2020) in vse nadaljne spremembe

BISTVENE IN DRUGE
ZAHTEVE ZA OBJEKTE

IME ZAKONA IN DOLOCILA
V ZAKONU

PREDVIDENI UKREPI

Higienska in zdravstvena
zascita ter zascita okolja

28. ¢len
GRADBENI ZAKON

ZIBZ: Rekonstrukcija in sprememba namembnosti
objekta bo projektirana, grajena in uporabljena na nacin,
da ne bo imela vplivov na zdravlje ljudi ali povzrocal
¢ezmerne obremenitve okolja. Objekt bo projektiran na
nacin, da za pridobivanje energije ne uporablja naprav, ki
bi onasnezevale zrak, odpadne vode se odvajajo v
kanalizacijo, ravnanje z odpadki bo skladno s pogoji
komunalne sluzbe. Objekt se ogreva na zemeljski plin in s
toplotnimi €rpalkami. Objekt je projektirana na nacin, da
padavinska

voda, talna voda in voda iz naprav ne ogroza
konstrukcijskih lastnosti ali zdravja ljudi na obmo¢ju.

OPVG: Predvideni posegi v ¢asu gradnje bodo imeli
omejene vplive na higiensko in zdravstveno zas¢ito
sosednjih zemljis¢, ki bodo omiljeni z omenjenimi ukrepi
navedenimi v 28. ¢lenu gradbenega zakona. Gradbisce
bo zas¢iteno z gradbiS€no ograjo. V ¢asu odstranjevalnih
del je potrebno ravnati v skladu z varnostnim nacrtom. V
primeru da se v ¢asu gradnje pojavijo nova dejstva je
potrebno dela ustaviti in preveriti skladnost s
pricakovanimi vplivi. V ¢asu uporabe objekta ni
privedenega uhajanja strupenih plinov, emisij nevarnega
sevanja, onesnazevanja ali zastrupljanja vode,
napacnega odstranjevanja odpadnih voda, dima in
odpadkov, prisotnost vlage v objektih in okolici in ni
predvidenega poslab$anja glede osoncenja sosednjih
objektov.

Varnost pri uporabi

29. ¢len
GRADBENI ZAKON

ZIBZ: Objekt bo projektiran, grajen in uporabljen na nacin,
da bo ob normalni uporabi varen pred zdrsi,

spotikanjem, padci, utopitvami, tréenjem, padci
predmetov, opeklinami, elektri¢nimi udari, udari strele,
eksplozijami, vlomi in drugimi nesre¢ami ali poSkodbami.
Elektricne inStalacije bodo projektirane skaladno s
smernicami in pravilniki, ki zahtevajo varno uporabo.

OPVG: Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli
vplivov na varnost pri uporabi sosednjih zemljiS¢.
GradbiSce bo zasc¢iteno z gradbeno ograjo. V ¢asu
uporabe parkiriS§€e ne bo imel nobenih vplivov na varnost
pri uporabi sosednjih objektov. PrepreCena mora biti
nevarnost zdrsa in padca, nevarnost tr¢enja, nevarnost
opeklin, nevarnost udara elektricnega toka in nevarnost
eksplozije skladno z veljavno zakonodajo.

Zascita pred hrupom

30. ¢len
GRADBENI ZAKON

ZIBZ: Rekonstruiran objekt pri uporabi ne bo povzrocal
¢ezmernih obremenitev hrupa. Raven hrupa v objektu je
projektirana na nacin, da ne ogroza zdravja ljudi.

OPVG: Ukrepi za zmanjsanje vplivov so: omejitev
izvajanja del na dnevni delovni ¢as med 6:00 in 18:00 uro,
gradbeni stroji ne smejo obratovati so¢asno, tovorna
vozila morajo biti v ¢asu nakladanja materiala ugasnjena,
pri gradbenih delih se lahko uporablja gradbene stroje,
katerih zvo¢na moc je usklajena s Pravilnikom o emisiji
hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem (Uradni list
RS, §t. 106/02) in njegovih dopolnitvah. V ¢asu uporabe
parkiriS¢e predvidoma ne bo imelo vplivov na zas¢ito
pred hrupom sosednih objektov. ParkiriS¢e ne sme
generirati vi§je obremenitve s hrupom v prostoru od
predpisane. Objekt ne sme generirati viSje obremenitve s
hrupom v prostoru od predpisane. V fazi PZI mora biti
izdelan elaborat zas¢ite pred hrupom v stavbah.
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Varcevanje z energijo,
ohranjanje toplote in raba
obnovljivih virov energije

31. ¢len
GRADBENI ZAKON

ZIBZ: Energetska prenova objekta sledi zasnovi kot skoraj
ni¢energijskega z racunsko rabo energije za delovanje
Qnhs=6 kWh/m2K. Iz naslova uredbe o zelenem javnem
naro¢anju ter pretezni uporabi deleza materialov
naravnega izvora se uporabijo toplotno izolativni
materialiiz naravne lesene volne, lesnih vlaken in/ali
kamene volne.

OPVG: Predvideni posegi v ¢asu rekonstrukcije ne bodo
imeli nobenih vplivov v zvezi z energijo in ohranjanjem
toplote na sosednjih zemljiS¢. V €asu uporabe objekt ne
bo imel vplivov na sosednje objekte in zemljis¢a
povezanih z energijo in ohranjanjem toplote. Posebni
ukrepi niso predvideni.

Univerzalna graditev in
uporaba objekta

32. ¢len
GRADBENI ZAKON

ZIBZ: skladno z zakonodajo se bodo v projektu PZI
upostevala dolocila Pravilnik o univerzalni graditvi in
uporabi objektov (Uradni list RS, $t. 41/18). Objekt je
namenjen kratkotrajnim nastanitvam in bo grajen
skladno s 32. ¢lena GZ-1.

OPVG: Skladno z zakonodajo se bodo v projektu PZI
upostevala dolocila Pravilnik o univerzalni graditvi in
uporabi objektov (Uradni list RS, $t. 41/18).

Trajnostna raba naravnih
virov

33. ¢len
GRADBENI ZAKON

ZIBZ: Objekt bo rekonstruiran na nacin

da se bo pri njegovi odstranitvi recikliralo dele objekta
ali materiala. Z uporabo novih dodanih kakovostnih
materialov je zagotovljena njegova dolga zivljenjska
doba.

OPVG: Predvideni posegi v ¢asu gradnje bodo imeli
zmanj$ane vplive v zvezi z trajnostno rabo virov. Zaradi
kakovostnih materialov se pri¢akuje daljSa Zivljenjska
doba objekta.
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STRATEGIJE A 2.4  OPIS VPLIVOV OBJEKTA NA MEHANSKO ODPORNOST IN STABILNOST

TRAJNOSTNI SOSEDNJIH OBJEKTOV TER ZEMLJISC IN NA VARSTVO PRED POZARMO TER
PROSTOR ZAGOTAVLJANJE IZPOLNJEVANJA BISTVENIH IN DRUGIH ZAHTEV PRI

NADALJNEM PROJEKTIRANJU, GRADNJI IN UPORABI OBJEKTA

navedba zakona - Gradbeni zakon — GZ-1 (Uradni list RS, §t. 199/21 z dne 11. 12. 2021),

BISTVENE IN DRUGE IME ZAKONA IN DOLOCILA | PREDVIDENI UKREPI

ZAHTEVE ZA OBJEKTE V ZAKONU

Mehanska odpornost in 26. ¢len ZIBZ:. Rekonstrukcija objekta bo projektirana v skladu z

stabilnost GRADBENI ZAKON evrokodom. Izracun bo uposteval trajne, spremenljive in

nakljuéne vplive. Gradnja ne bo negativno vplivala na
bliznja zemljiS€a in ogrozala stabilnosti drugih objektov.

OPVG: Predvideni posegi v ¢asu gradnje ne bodo imeli
vplivov na mehansko odpornost in stabilnost okoliskih
objektov. Posebni ukrepi niso predvideni.

Varnost pred pozarom 27.¢len ZIBZ: Objekt ima zagotovljeni 2 interevncijski povrsini in
GRADBENI ZAKON organizirano tocko zbiranja. S pravilnimi ukrepi bomo
zmanjsali ogrozenost ljudi na obmogju in zagotovili
pozarno varnost ter omogocili u¢inkovito in varno
ukrepanje intervencije. Objekt se nahaja v neposredni
blizini hidranta, tako da je zadostna koli¢ina vode za
gaSenja zagotovljena.

OPVG: Vplivi na nosilno sposobnost konstrukcij sosednjih

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

9 objektov, Sirjenja pozara na objekte v okolici, na moznost
q o evakuacije iz sosednjih objektov in na varnost reSevalnih
N ?r 2 ekip ni. Posebni ukrepi niso predvideni. GradbiS¢e bo
8 g e zasc€iteno z gradbeno ograjo.
o (@]
| Z| ~
g g 5 i ZAKLJUCEK
9oL
g- ; gﬁzz Predvidena rekonstrukcija in sprememba namembnosti ne bo imela v ¢asu
gradnje in v €asu uporabe nobenih vplivov na sosednja zemljiS¢a oz. bodo i
vplivi z opisanimi ukrepi omejeni na dovoljene. I1zpolnjene bodo bistvene in
druge zahteve za objekte.
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2.5

INFRASTRUKTURO

OPIS PRIKLJUCEVANJA NA GOSPODARSKO JAVNO

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

zazidalnem nacrtu
stanovanjske
soseske V. Zalec in
soseske Frenga
Zalecin 26.,91. Clen
Ob¢inskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

oz preuredi, parcelna $t. 150/4, k.o. 997.
Nova prostostojeca merilna omarica bo
vedno dostopna na parcelni §t. 150/4,
k.0.997. V omarico se poleg merilne
garniture namesti tudi bremensko stikalo
dimenzionirano na prikljuéno mo¢
246kW.

Pred rusitvenimi deli se obstojece
merilno mesto, §t. 1636, v objektu
odstrani. Nov priklju¢ek poteka po parceli
161/2in 150/4, k.0. 997.

PLIN 15.in 18. ¢len Odlok | - obstoje¢ prikljucek se prestavi na - Usklajeno
o zazidalnem nacrtu [ severni del pritlicnega dela objekta, - Pridobljeni so projektni pogoji
stanovanjske parcelna §t. 161/2, k.o. 997. Pred Adriaplin d.d.. §t: 1575/24-BO, z
soseske V. Zalec in pricetkom rusitvenih del se bo obstojeci dne: 9.10. 2024
soseske Frenga hisni prikljucek delno odstranilo in za ¢as | £ Pridobljeno je mnenje Adriaplin
Zalecin 27.,28.,92., | gradnje blindiralo na obmogju gradbene d.d. §t: ZA-1-25, zdne: 17.1.
94. Clen Obginskega | parcele, vendar izven obmogja gradnije. 2025
prostorskega nacrta | Pri terasiranju novega prikljucka se
Obgine Zalec (UL RS, | uposteva vse zahteve iz poglavja 2.3
§t. 64/2013,91/2013 | Tehni¢nih zahtev za graditev in
- tehnicni popravek, | vzdrzevanje distribucijskega sistema
92/2013 - obvezna | plina (junij 2023). Nova glavna plinska
razlaga, 102/2020, zaporna pipa se nahaja v plinski omarici,
34/2024) ki se izvede podometno na steni objekta.
Omarica ima tudi zadnjo stranico za
preprecitev Sirjenja plina po porozni
strukturi stavbe. Upostevani so vsi
odmiki omarice od oken in odprtin ter
ostalih delov objekta, elektricnih naprav,
elektriCnih razdelilnikov. Glavna plinska
zaporna pipa je na javno dostopnem
mestu. Pri izdelavi projektne
dokumentacije se uposSteva tudi Tehni¢ne
zahteve za graditev in vzdrzevanje
distribucijskega sistema plina (junij
2023) in Pravilnik o tehniénih pogojih za
graditev, obratovanje in vzdrzevanje
plinovodov z najvecjim delovnim tlakom
do vklju¢no 16 barov (Uradni list RS, §t.
26/02, 54/02,17/14-EZ-1 in 38/24-EZ-2).
Nov prikljucek poteka po parceli 161/2 in
150/4, k.0. 997.
ODPADKI 19. €len Odlok o £ |Odjemno mesto za zabojnike se - Usklajeno
zazidalnem nacrtu prestavi v objekt, ki je stalno dostopen | - Pridobljeni so projektni pogoji
stanovanjske z zunanje strani za smetarska vozila. Simbio d.o.o. §t: PP-162-
soseske V. Zalec in Posebaj se skladisc¢i olje iz lovilcev za 2024/SR, z dne: 4.10. 2024
soseske Frenga olj. Pot za odvoz smeti ostaja ista. - Pridobljeno je mnenje Simbio
Zalecin 24.,96. Clen Nova lokacija je na parcelni §t. 150/4 d.o.o., §t: PP-6-2025/SR, z dne:
Obcinskega in 161/2, k.0. 997. 6.3. 2025
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,
92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)
ELEKTRIKA 16. ¢len Odlok o - dva obstojeca voda se nekoliko skrajSa | - Usklajeno

- Pridobljeni so projektni pogoji

Elektro Celje §t: 1511172, z dne:
8.10.2024

Pridobljeno je mnenje Elektro
Celje, $t: 1511172,z dne: 17.1.
2025

TELEKOMUNIKACIJE

17. €len Odlok o
zazidalnem nacrtu
stanovanjske
soseske V. Zalec in
soseske Frenga
Zalec in 29., 95. Clen
Ob¢inskega
prostorskega nacrta
Obgine Zalec (UL RS,
§t. 64/2013,91/2013
- tehnicni popravek,

- obstojec¢ prikljuek se prestavi na
severni del pritlicnega dela objekta
objekta, parcelna st. 161/2, k.o. 997. Nov
prikljucek poteka po parceli 161/2 in
150/4, k.0. 997.

- Usklajeno
- Pridobljeni so projektni pogoji

Telemach Slovenija §t: 590/1-
2024, z dne: 2. 10. 2024
Pridobljeno je mnenje
Telemach Slovenija, $t: 028/1-
2024,z dne: 15.1. 2025
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STRATEGIJE ZA
TRAJNOSTNI
PROSTOR

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

NACRT: TEHNICNO POROCILO

ST. NACRTA: 126/2024-DGD

FAZA: DGD

ST. PROJEKTA: 126/2024
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8333 Semi¢ / SLO / EU

T: 059 011 453

STRIP LAB d.0.0
N: Srednja pot 12

92/2013 - obvezna
razlaga, 102/2020,
34/2024)

OBSTOJECI PRIKLJUCKI NA INFRASTRUKTURO

VoDOoVvOoD - objekt je ze priklju¢en na vodovodno - Usklajeno
omrezje

FEKALNE VODE - objekt je ze prikljucen na fekalno - Usklajeno
omrezje

METEORNE VODE - objekt je ze priklju¢en na meteorno - Usklajeno
omrezje

DOSTOP DO CESTE | - objekt ima Ze urejen dostop do ceste ali | - Usklajeno
javne poti.

TELEKOMUNIKACIJE | - objekt je Ze prikljucen na - Usklajeno
telekomunikacijsko omrezje (telekom)

2.6  OPIS ZASCITE IN PRESTAVITEV INFRASTRUKTURNIH VODOV

Pritlicni del objekta se zmanjSa, zato je potrebno prestaviti plinovod, elektri¢ni
vod in telekomunikacijski vod. Vse priklju¢ke se izvede na severni strani
pritlicnega objekta, razen plina, ki se izvede na zahodni strani objekta. Nova
merilna elektricna omarico se nahaja na stalno dostopnem mestu na severnem
delu gradbene parcele ob objektu. Odjemno mesto za zabojnike se prestavi v
objekt, ki je stalno dostopen z zunanje strani za smetarska vozila. Posebaj se
skladiS¢i olje iz lovilcev za olje. Pot za odvoz smeti ostaja ista.

2.7 OPIS PRIKLJUCEVANJA NA INFRASTRUKTURO ZA GASILNO VODO 0Z.
GRADNJE OBJEKTOV ZA OSKRBO Z GASILNO VODO IN OPIS OBJEKTOV ALI
NAPRAV ZA ZAJEM POZARNE VODE

V neposredni blizini objekta se nahaja obstojeci hidrant, 45 m proti severo
zahodu, ob lokalni cesti, na parcel §t. 161/14, k.o. 997-Gotovlje. Dodatna dela
niso predvidena.

2.8 IZSLEDKI PREDHODNIH RAZISKAV

+ predhodne raziskave niso bile izvedene
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STRATEGIJE 7o 2.9  DRUGE VSEBINE

TRAJNOSTNI .

PROSTOR NACRTI S KATERIMI SE BO V FAZI IZDELAVE PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE ZA IZVEDBO GRADNJ ZAGOTAVLJALO
IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV OBJEKTA, IN DRUGE STROKOVNE
PODLAGE, Kl JIH ZAHTEVAJO POSEBNI PREDPISI IN JIH BO TREBA
IZDELATI PRI NADALJNJEM PROJEKTIRANJU:

« vodilni naérti s podrocja arhitekture,

« nacrti s podrocja gradbenistva,

« nacrt s podroc¢ja gradbenistva - nacrt odstranitev
« nacrt s podroc¢ja gradbenistva — zunanje ureditve,
« nacrti s podrocja elektrotehnike,

+ nacrti s podro€ja elektrotehnike-preureditev NN elektricnega prikljucka
« nacrti s podrocja strojnistva z izkazom,

« nacrti s podro€ja pozarne varnosti z izkazom,

« nacrti s podrocja geodezije,

« nacrt s podro¢ja geomehanike,

« nacrt s podrocja krajinske arhitekture,

+ elaborat energijskih lastnosti stavbe,

+ elaborat za&cCite pred hrupom,

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL

NACRT: TEHNICNO POROCILO

ST. NACRTA: 126/2024-DGD

FAZA: DGD

ST. PROJEKTA: 126/2024
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STRIP LAB d.0.0
N: Srednja pot 12
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STRATEGIJE ZA
TRAJNOSTNI
PROSTOR

ST. PROJEKTA: 126/2024

STRIP LAB d.0.0

ST. NACRTA: 126/2024-DGD

FAZA: DGD
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N: Srednja pot 12

8333 Semi¢ / SLO / EU

T: 059 011 453

NACRT: TEHNICNO POROCILO

OBJEKT: PRENOVA CENTERA GOLDING ZALEC - HOTEL
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3. GRAFICNI PRIKAZI

4.

LOKACIJSKI PRIKAZI (M=1:500)

4.1.1.
4.1.2.

4.1.3.

4.2.1.
4.2.2.

4.2.3.
42.4.
4.2.5.
4.3.

4.4.

SITUACIJA OBSTOJECEGA STANJA

PRIKAZ NAMENSKE RABE PROSTORA IN ENOTE
UREJANJA PROSTORA

PRIKAZ VAROVANIH, VARSTVENIH IN OGROZENIH
OBMOCIJ, VODNIH IN PRIOBALNIH ZEMLJISC, KULTURNE
DEDISCINE IN VAROVALNIH PASOV INFRASTRUKTURNIH
VODOV GJI

GRADBENA IN UREDITVENA SITUACIJA

PRIKAZ PROMETNIH, KOMUNALNIH IN TEHNICNIH
POVRSIN

PRIKAZ OBMOCJA GRADBISCA

POENOSTAVLJEN TRIDIMEZIONALEN PRIKAZ OBJEKTA
UREDITEV GRADBENE JAME

PRIKAZ NOVIH PRIKLJUCKOV Z MESTOM
PRIKLJUCEVANJA NA OMREZJE GJI IN PREDLOGOM
ODJEMNEGA MESTA TER PRIKAZA ZASCITE IN
PRESTAVITVE

DETAJL NISE ZA PLIN V ZAHODNI FASADI

TEHNICNI PRIKAZI (M=1:150)

5.1. Sl
5.2.1.
5.2.2.
5.2.3.
5.2.4.
5.2.5.
5.2.6.
5.2.7.
5.2.8.
5.3.1.
5.3.2.
5.4.1.
5.4.2.
5.4.3.
5.4.4.

TL-K
TL-P
TL-1N
TL-2N
TL-3N
TL-4N
TL-5N
TL-ST
PR-AA
PR-BB
FA-S
FA-J
FA-Z
FA-V

SITUACIJA (M=1:250)
TLORIS KLET!

TLORIS PRITLICJA
TLORIS 1. NADSTROPJA
TLORIS 2. NADSTROPJA
TLORIS 3. NADSTROPJA
TLORIS 4. NADSTROPJA
TLORIS 5. NADSTROPJA
TLORIS STREHE
PREREZ AA

PREREZ BB

SEVERNA FASADA
JUZNA FASADA
ZAHODNA FASADA
VZHODNA FASADA
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